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Stavba plotu a aktualni znéni stavebniho
zakona

Novy stavebni zdkon z roku 2018 vyznamné zjednodusil podminky pro tzv. drobné
stavby, a to v¢etné plotti. Obecné plati, Ze stavba oploceni nevyzaduje stavebni povoleni
ani ohlaseni stavebnimu ufadu, rozhodnuti o umisténi stavby ani uzemni souhlas.

Neni tieba vypliovat zadny formulat a faze stavebniho Fizeni tak zcela odpada, atoiv
pripad¢ stavby plotu mezi sousedy. To stejné plati pro opravu plotu, kterou stavebni
zékon nijak neupravuje — ovSem pod podminkou zachovani piivodnich vlastnosti plotu
(zejména vysky).

Ptesto existuje hned nékolik vyjimek, a proto se mnoho lidi drobnym administrativnim
ukonim nevyhne. Bez povoleni tedy mtiZete plot postavit, pakliZe se na vas nevztahuje
nekterd z téchto Sesti situaci:

1. Plot je vysSi nezZ 2 metry

Jestli je celkova vySka plotu vysSi nez 2 metry, anebo je opérné zed’ plotu vyssi nez 1
metr, musite nadale od stavebniho uradu izemni souhlas ziskat.

2. Pozemek hranici s komunikaci anebo s verejnym
prostranstvim

Jestli pozemek, ktery chcete oplotit, hraniéi s vefejné pfistupnymi pozemnimi
komunikacemi ¢i s vefejnym prostranstvim, rovnéz potiebujete od stavebniho ufadu

uzemni souhlas. Pozor — tato povinnost se vztahuje i na pozemky hranic¢ici s chodnikem,
ktery je také komunikaci.

3. Pozemek Ci stavba je v pamatkové chranéném uzemi
¢i pamatkové zoné
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Lidé mnohdy netusi, ze jejich pozemek je soucasti pamatkové zony, proto doporucujeme
si tuto nalezitost ovérit v katastru nemovitosti. V takovém piipad¢ sice nepotiebujete
povoleni stavebniho tfadu a ani nemusite stavbu ohlaSovat, vztahuje se ale na vas
povinnost stavbu plotu projednat s organem pamatkové péce.

4. Pozemek se nachazi v nezastavéném uzemi

Jelikoz je tento ¢lanek zaméfeny na oploceni zastavénych pozemk, uvadime tuto
podminku pouze pro Uplnost. V ptipadé oploceni pozemku v nezastavéném tGzemi, je
majitel povinen od stavebniho ufadu izemni souhlas ziskat. Je velmi pravdépodobné, ze v
tomto piipad¢ bude Grad vyzadovat i vyjadieni oboru zivotniho prostiedi.

5. Stavba plotu vyZaduje zemni prace nebo terénni
upravy

Stavebnik je vzdy povinen zjistit si v pfipadé zemnich praci informace o existenci
podzemnich staveb technické infrastruktury a zajistit jejich ochranu. JestliZe pted stavbou
plotu zjistite v misté pritomnost inzenyrskych siti, musite stavebnimu tfadu kromeé
oznameni dodat jednoduchy popis plotu s ptisluSnymi vykresy. Potiebné jsou také
stanoviska dotenych vlastniki technické infrastruktury.

6. Pozemek se nachazi na uzemi hl. m. Prahy

Pro pozemky na tzemi hlavniho mésta se kromé vySe zminénych podminek vztahuji 1
mnohem podrobné&jsi Prazské stavebni piedpisy. Detailngji se jim vénujeme nize, obecné
lze ale diirazn€ doporucit nestavét v Praze plot bez konzultace s odbornikem ¢i se
stavebnim Ufadem.

Dle nového stavebniho zdakona nemusite stavbu plotu ohlasovat - pozor ale na vyjimky.
Zdroj: novavisio.cz

Uzemni Fizeni a stavba plotu krok po kroku

Jestli se na vas vztahuje néktera z vyse uvedenych vyjimek, izemnimu fizeni se
nevyhnete. Neméjte z toho ale obavy, jde vétSinou o jednoduchy administrativni
proces.
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Najdéte si prislusny stavebni urad

At uz stavite plot svépomoci anebo na kli¢, v prvni fadé si vyhledejte prisluSny
stavebni urad. Jestli vas pozemek zasahuje do spravnich obvodu nékolika obci, musite se
obratit na pfislusny Krajsky ufrad.

Piedejte podklady - Zadosti, souhlas a stanoviska

Pak uz staci oficidln€ zazédat stavebni ufad o tzemni souhlas a mimo jiné k zadosti
dodat souhlas sousedi, a v piipad¢ potfeby i zavazna stanoviska dotéenych organu
(dle podminek jednotlivych vyjimek vyjmenovanych vyse).

Zadost miize podavat pouze vlastnik pozemku. Jestli mate pozemek pronajaty, musite o
tuto povinnost pozadat majitele. Takové situace jsou nejcastéjsi v ptipadé chatovych a
zahradkaiskych oblasti, kdy je majitelem pozemku zahradkarsky svaz anebo obec.

KdyzZ nevite, ptejte se stavebniho uradu

Pracovnici stavebniho ufadu maji povinnost s vami jakékoli nejasnosti konzultovat, a
proto se v pfipadé dotazli na né nevahejte obratit. VSechny poti‘ebné formulaie
naleznete na strankach Ministerstva pro mistni rozvoj. Rozhodnuti vdm stavebni uiad
doda v lhite 30 dnti.

Kdy stavba plotu nemusi vyjit...

Utad mize stavbu plotu nepovolit, pakliZe nesplituje vy$e uvedené pozadavky.
Zamitavou reakci muzete ocekavat také v ptipadech, kdyZz zamysleny plot omezuje
piistup na jiné pozemky, poSkozuje okolni stavby (v¢etn€ podzemnich inzenyrskych siti),
¢i nevhodné zasahuje do Zivotniho prostfedi anebo do pamatkové chranéného charakteru
okolni zastavby.

Pozemek méjte presné zaméreny

Pfi samotné stavbé — a to 1 v pfipad¢ stavby plotu bez potiteby povoleni, dbejte na piresné
zaméreni hranice pozemku. V idedlnim pripad¢ si zaméteni jesté pred zahajenim stavby
nechte potvrdit sousedy.

Spravné vytizeni vSech nalezitosti je opravdu dulezité. Nepovolena ¢i nepfesné zaméiena
stavba plotu by jinak mohla mit za nasledek zahdjeni fizeni o odstranéni stavby a
pfipadné 1 pokuty.
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Na stavbu plotu, ktery sousedi s chodnikem, souhlas stavebniho uradu naddale potiebujete.

Stavba plotu na uzemi hl. m. Prahy

Jak uz jsme zminili vySe, majitele prazskych pozemkl nepotéSime — na ty se vztahuji
mnohem podrobnéjsi Prazské stavebni piredpisy.

Konkrétni regulace jednotlivych parametrii je rozdélena pro oploceni mezi pozemky v
ramci stavebniho bloku a pro oploceni do vetejnych prostranstvi. Pro oploceni do
vetfejnych prostranstvi jsou stanoveny podrobné regulativy. Naproti tomu pro oploceni
mezi pozemky je stanovena pouze maximalni vyska 2 metry — a ani ta se nemusi uplatnit
v piipad¢ tzv. spole¢né feSenych celkl (tj. jednotné koncipovanych soubort staveb).

Ploty na hranici vetejného prostranstvi ¢i komunikace musi dodrzet maximalni vysku do
2 metrd, a to navic s podminkou prithlednosti. V ptipadé neprihlednych ploti je
maximalni vyska 1,2 metru.

Co je ale v piipad¢ stavby plotu na uzemi Prahy dulezité sledovat, je tzv. charakter
prostiedi, ktery je zde urCujici. Ten mtze urcit typ oploceni, odstup od hranice pozemku,
vysku i material plotu. Mlze tedy nastat situace, Ze vdm stavebni ufad natidi postavit plot
vy$§i, nez je maximalne povolena vyska 2 metry, paklize je to v daném misté obvyklé.

Specialni pozadavky jsou dale naptiklad pro ploty v zdplavovych oblastech a v
zahradkarskych osadach. Platné podminky pro vas konkrétni pozemek vam proto
sdéli pouze stavebni ifad — rozhodné se nespoléhejte na nekvalifikované rady.

Sousedské vztahy na prvnim misté

Pokud oploceni splituje podminky, pfi kterych neni potieba vést izemni fizeni ani stavbu
ohlasovat, je mozna stavba plotu bez souhlasu souseda. V opaéném piipad¢ — zejména v
ptipadé vysky plotu nad 2 metry, je pisemny souhlas souseda nedilnou souc¢ésti tzemniho
fizeni.

V nékterych ptipadech vas soused miize dokonce stavbu plotu vyzadovat. Zejména pokud
je plot potieba k tomu, aby mohl nerusené vykonavat své vlastnické pravo (naptiklad
kdyz chovate zvifata, ktera se pohybuji po jeho pozemku). Relevanci navrhu vyhodnocuje
soud, ktery vam posléze muze nafidit plot postavit.

Doporucujeme se za v§ech okolnosti se sousedy domluvit a zamér stavby plotu jim

véas predstavit. | kdyZ nejde o povinnost, mtZete tak do budoucna ptedejit nepfijemnym
sousedskym sporiim — a vas novy plot vam ma ptinaset predevSim pohodu.
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